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UNE GÉOGRAPHIE ADMINISTRATIVE EN PROFONDE ÉVOLUTION : CONFINS OU CARREFOUR ?
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L’ACCESSIBILITÉ AU NUMÉRIQUE, UN ENJEU-CLÉ
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DÉVELOPPEMENT ET 

ATTRACTIVITÉ :

COMMENT RENFORCER LA 
VIE LOCALE ?

A.  Equilibre et attractivité 
économiques : un modèle 
économique et agricole à 

réinventer



a) Un équilibre économique traditionnel remis en cause
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Chiffres clefs
12% des actifs de l’Indre 

36% 
14% 2%
11% 12%
66% 

UN POSITIONNEMENT ÉCONOMIQUE À (RE)DÉFINIR 

UN MODÈLE ÉCONOMIQUE ET AGRICOLE À RÉINVENTER
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Chiffres clefs
8783 
-2,7% 

-29,5% 
-23,5% 
+15% 
+9% 

a) Un équilibre économique traditionnel remis en cause
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Chiffres clefs
• 41 ZAE 
• 340 ha 
• 48% 

b) Les zones d’activités : un enjeu de développement économique et de mutation urbaine
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a) Une part d’actifs en augmentation 

UNE ÉVOLUTION DU PROFIL DES ACTIFS À ACCOMPAGNER
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Chiffres clefs
57,5% 

6% 

19% 

b) Vers une transformation socio-économique du profil des actifs ?
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c) Vers une amélioration du niveau de vie moyen des ménages ?
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c) Vers une amélioration du niveau de vie moyen des ménages ?

UNE ÉVOLUTION DU PROFIL DES ACTIFS À ACCOMPAGNER
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Chiffres clefs

d) La formation, enjeu décisif pour maintenir les jeunes actifs sur le territoire et pérenniser 
l’économie locale

UN MODÈLE ÉCONOMIQUE ET AGRICOLE À RÉINVENTER
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Chiffres clefs
• 95,5% 
• 2,8% 
• 19% 
• +9% 

e) Navettes domicile-travail et marché de l’emploi : une augmentation des flux sortants à enrayer ?
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UN TERRITOIRE RURAL, À FORTE VOCATION AGRICOLE, À PÉRENNISER
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a) Les potentialités agronomiques
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UN TERRITOIRE RURAL, À FORTE VOCATION AGRICOLE, À PÉRENNISER
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c) Les appellations et démarches de qualité

La ChâtreNeuvy-St-
Sepulchre

Aigurande
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Nombre d'exploitation 
agricole

Nombre de 
communes

RA 1988 RA 2000 RA 2010
Evol 1988-

2000
Evol 2000-

2010

CC Châtre Ste Sévère 30 1157 897 642 -22,5% -28,4%

CC Marche Berrichonne 9 758 501 385 -33,9% -23,2%

CC Val Bouzanne 12 571 390 327 -31,7% -16,2%

Pays de La Châtre en Berry 51 2486 1788 1354 -28,1% -24,3%



UN TERRITOIRE RURAL, À FORTE VOCATION AGRICOLE, À PÉRENNISER

UN MODÈLE ÉCONOMIQUE ET AGRICOLE À RÉINVENTER 1 2a 2b 3a 3b

d) Les exploitations agricoles du territoire : une diminution du nombre et une augmentation de leur 
surface 







RA 1988 RA 2000 RA 2010

Surface Agricole Utile
Nombre de 
communes

SAU total SAU moy SAU total SAU moy SAU total SAU moy

CC Châtre Ste Sévère 30 48 039   41,5 48 154   53,7 47 960   74,7

CC Marche Berrichonne 9 21 290   28,1 22 252   44,4 22 195   57,6

CC Val Bouzanne 12 20 562   36,0 20 219   51,8 20 663   63,2

Pays de La Châtre en Berry 51 89 891   36,2 90 625   50,7 90 818   67,1

INDRE

1988 2010

SAU total 459 961 452 000

SAU moy 48,3 92,6

1 2 3 4 5
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Les formes juridiques (RPG 2014) :

•

•

•

Repère :
Département de l’Indre

%
d’exploitation

% 
de surface

individuelle 61,4 % 38,8

EARL 21,1 32,2

SCEA 9,3 16,4

GAEC 6,4 10,5

Autres 1,8 2,1

Pays de La Châtre en Berry

Nb d’exploitation
%

d’exploitation
Surface (ha)

% 
de surface

Individuelle 974 73,8 47 222 53,2

EARL 203 15,4 24 297 27,4

SCEA 40 3 4 549 5,1

GAEC 92 7 12 392 14,0

Autre 10 0,8 368 0,4

INDRE

UN TERRITOIRE RURAL, À FORTE VOCATION AGRICOLE, À PÉRENNISER

UN MODÈLE ÉCONOMIQUE ET AGRICOLE À RÉINVENTER 1 2a 2b 3a 3b

d) Les exploitations agricoles du territoire
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Repère :
Département de l’Indre

%
d’exploitation 

individuelle

Moins de 40 ans 10

40 – 50 ans 21

50 – 60 ans
32

Plus de 60 ans
37

INDRE

•

•

Prime PAC 2013 - Aide Jeunes 
agriculteurs

NB

La Châtre Ste Sévère 52

La Marche Berrichonne 31

Val de Bouzanne 17

Total général 100

UN TERRITOIRE RURAL, À FORTE VOCATION AGRICOLE, À PÉRENNISER

UN MODÈLE ÉCONOMIQUE ET AGRICOLE À RÉINVENTER

1 2 3 4 5
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d) Les exploitations agricoles du territoire
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LES ÉNERGIES RENOUVELABLES : UNE FILIÈRE INNOVANTE À DÉVELOPPER
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UN MODÈLE ÉCONOMIQUE ET AGRICOLE À RÉINVENTER

1 2 3 4 5

1 2a 2b 3a 3b

➢

Chiffres clefs
• 3 projets de méthanisation 

• 15 projets de chaudières bois collectives 

• 19 projets de chaudières bois individuelles 

• 1 projet autorisé de 10 éoliennes 
1 projet autorisé de 6 éoliennes 



UNE FILIÈRE TOURISTIQUE À STRUCTURER ET À ACCROÎTRE : UN PATRIMOINE RICHE À VALORISER
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Chiffres clefs
• 7750 1000
• Environ 1100 
• 12 

UNE FILIÈRE TOURISTIQUE À STRUCTURER ET À DÉVELOPPER

UN MODÈLE ÉCONOMIQUE ET AGRICOLE À RÉINVENTER
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SYNTHÈSE DES ENJEUX
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DÉVELOPPEMENT ET 

ATTRACTIVITÉ :

COMMENT RENFORCER LA 
VIE LOCALE ?

B. Une attractivité 
résidentielle à redynamiser
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UNE DÉMOGRAPHIE FRAGILE À RELANCER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

a) Une tendance globale à la déprise démographique
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b) Une structuration à équilibrer malgré des densités faibles

UNE DÉMOGRAPHIE FRAGILE À RELANCER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

1 2a 2b 3a 3b



•

•

•

•

•

•

➢

➢

c) Un âge moyen particulièrement élevé

UNE DÉMOGRAPHIE FRAGILE À RELANCER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER
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d) Une réduction de la taille des ménages

UNE DÉMOGRAPHIE FRAGILE À RELANCER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

1 2a 2b 3a 3b



Chiffres clefs
Personnes quittant le territoire
51,2% 

26% 
75% 

Nouveaux arrivants 
44,1% 

73% 
27% 

•

•

e) Des migrations résidentielles : un rayon d’attractivité proche

UNE DÉMOGRAPHIE FRAGILE À RELANCER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER
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e) Migrations résidentielles : un territoire attractif par la qualité du cadre de vie et son foncier abordable 

UNE DÉMOGRAPHIE FRAGILE À RELANCER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4
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1 2a 2b 3a 3b
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Chiffres clefs
Personnes quittant le territoire
60% 

45% 48% 

Nouveaux arrivants 
58,2% 

78% 15% 
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Chiffres clefs
15% 

10% 
10% 

UN PARC DE LOGEMENTS À MODERNISER ET DIVERSIFIER

a) Une stabilité du parc de logements

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4
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UN PARC DE LOGEMENTS À MODERNISER ET DIVERSIFIER

b) Une dichotomie entre l’offre de logements et le profil des ménages

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER
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UN PARC DE LOGEMENTS À MODERNISER ET DIVERSIFIER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

c) Un parc ancien : faible niveau de confort et présence marquée d’habitat indigne…
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Chiffres clefs
2 OPAH 
Près de 5% 
Près de 75% 

UN PARC DE LOGEMENTS À MODERNISER ET DIVERSIFIER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

d) … mais d’importants efforts d’amélioration en cours
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UN PARC DE LOGEMENTS À MODERNISER ET DIVERSIFIER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

e) Un rythme de construction à relancer pour soutenir la dynamique démographique
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Chiffres clefs
• environ 8€/m² 

UN PARC DE LOGEMENTS À MODERNISER ET DIVERSIFIER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

f) Des prix fonciers et immobiliers bas, levier d’attractivité du territoire

➢

1 2a 2b 3a 3b

http://www.terrain-construction.com/
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•

•

➢
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Chiffres clefs
• 2087 

14,5% 
• 5% 
• -41% 
• 141

UN PARC DE LOGEMENTS À MODERNISER ET DIVERSIFIER

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

g) Un parc de logements sociaux en perte d’attractivité dans un contexte d’un marché locatif privé 
abordable

78%

75%

65%

70%

15%

17%

23%

20%

5%

6%

10%

8%

2%

2%

2%

2%

C C  D E  L A  M A R C H E  B E R R I C H O N N E

C C  D U  V A L  D E  B O U Z A N N E

C C  D E  L A  C H Â T R E  E T  S A I N T E  
S É V È R E

P A Y S  D E  L A  C H Â T R E  E N  B E R R Y

Propriétaires Locataires HLM loué vide occupées gratuitement

1 2a 2b 3a 3b
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Chiffres clefs
• 5,8 
• Fermeture de 16 

➢

➢

➢

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4LE COMMERCE, UNE SOURCE D’EMPLOI ET DE QUALITÉ DE VIE À PRÉSERVER 

a) Les commerces, vecteur d’animation des centres-bourgs à encourager

1 2a 2b 3a 3b
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•
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•

Chiffres clefs
• 38% 

• 29% 

➢

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4LE COMMERCE, UNE SOURCE D’EMPLOI ET DE QUALITÉ DE VIE À PRÉSERVER 

b) L’offre de grandes surfaces
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UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4LES ÉQUIPEMENTS, UNE QUALITÉ DE SERVICES PUBLICS INDISPENSABLE

a) Une offre d’équipements satisfaisante à maintenir

1 2a 2b 3a 3b
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UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4

1 2a 2b 3a 3b

b) Une disparition problématique des équipements de santé

LES ÉQUIPEMENTS, UNE QUALITÉ DE SERVICES PUBLICS INDISPENSABLE



UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER

1 2 3 4UNE STRUCTURATION DU TERRITOIRE À CONSOLIDER 

1 2a 2b 3a 3b
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SYNTHÈSE DES ENJEUX

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER 1 2a 2b 3a 3b



SYNTHÈSE DES ENJEUX

UNE ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE À REDYNAMISER 1 2a 2b 3a 3b
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VALORISER



3
CADRE DE VIE ET IDENTITÉS : 
UN ÉQUILIBRE PAYSAGER ET 

ENVIRONNEMENTAL À 
VALORISER

A. Les paysages du Pays 
de la Châtre en Berry : 

Qualités et pressions
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LES PAYSAGES DU PAYS DE LA CHÂTRE EN BERRY
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LES GRANDS PAYSAGES
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LES PAYSAGES DU PAYS DE LA CHÂTRE EN BERRY
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LES GRANDS PAYSAGES



LES PAYSAGES DU PAYS DE LA CHÂTRE EN BERRY 1 2a 2b 3a 3b

LES PAYSAGES URBAINS : des formes urbaines contemporaines à repenser

•

➢

➢

•

➢

➢

1 2 3

➢

➢

➢Source : « Etude sur les spécificités du bâti de l’Indre », DDE de  l’Indre, 
réalisée par le Cabinet Trebaol



LES PAYSAGES DU PAYS DE LA CHÂTRE EN BERRY 1 2a 2b 3a 3b

LES PAYSAGES URBAINS : une diversité architecturale à préserver et promouvoir 

•

➢

➢

➢

1 2 3
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➢

https://www.chassignolles.fr/


LES PAYSAGES DU PAYS DE LA CHÂTRE EN BERRY 1 2a 2b 3a 3b

1 2 3

•
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➢
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•
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•
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UN PATRIMOINE RICHE ET PROTÉGÉ



LES PAYSAGES DU PAYS DE LA CHÂTRE EN BERRY
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Les dynamiques paysagères : l’évolution du bocage selon les entités paysagères

1 / Plateau de St Août

1945 2014

Le paysage du Plateau de St Août se caractérise par ses grandes ouvertures et son caractère d’openfiel d.  On constate 

que cette situation est héritée de la suppression du bocage et des remembrements. Bien que le système bocager en 

1945 était particulièrement bien maillé, il était composé de haies basses. Aujourd’hui, il ne reste que quelques arbres 

isolés.

2 / Pays des Ornes

Ce paysage est marqué par une ambiance bocagère. Celle-ci résulte de la préservation d’un maillage bocager, certes 

moins bien tissé qu’en 1950. Le maillage initial reste toutefois lisible par la présence d’arbres isolées et de haies plutôt 

densément fournies.

1950 2014

3/ Plaine de Vic

La Plaine de Vic est un paysage très ouvert duquel se dégage quelques arbres isolés. Celui-ci a été peu modifié depuis 

1950 : le maillage bocager y était peu présent. Les quelques haies ont depuis été supprimées et les remembrements 

ont accentué le caractère horizontal du paysage.

1950 2014

Les dynamiques paysagères : l’évolution du bocage selon les entités paysagères

4 / Pays des Châtaigniers

1945 2014

Ce paysage est marqué par une ambiance bocagère. Comme dans le Pays des Ornes, c’est grâce à la préservation 

d’un maillage bocager composé de haies densément fournies et la présence d’arbres. Toutefois, on constate que ce 

maillage est beaucoup moins important qu’en 1950. On note toutefois des disparités selon les secteurs de l’entité.

La « Vallée Noire »

Ce secteur très singulier appartient à l’entité du Pays des Ornes. Présenté comme le secteur ayant un bocage le mieux 

préservé du Pays de la Châtre en Berry, il est en effet très dense et présente un aspect très naturel. Celui-ci a été peu 

modifié

 

depuis 1950. Ce secteur est souvent présenté comme le paysage le plus représentatif de l’œuvre de Georges 

Sand.

1950 2014

5 / Vallée de la Creuse

L’entité de la Vallée de la Creuse présente des paysages plus ou moins ouverts composés de bocage et d’une agricul-

ture céréalière associée à l’élevage. Le maillage bocager est hérité d’un maillage composé essentiellement de haies 

basses. Depuis 1950, ces paysages ont souffert de remembrements et de la suppression des haies.

1950 2014
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CADRE DE VIE ET IDENTITÉS : 
UN ÉQUILIBRE PAYSAGER ET 

ENVIRONNEMENTAL À 
VALORISER

B. L’approche 
environnementale : 

qualités, pressions et 
potentiels



Sources : Indre Nature, wikimedia, Ecogée

Sonneur à ventre 
jaune

Loutre d’Europe

Cistude d’Europe

Cincle plongeur

Violette des marais

Flûteau 
nageant

Rossolis à 
feuilles rondes
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Source : DOCOB « Vallée de la Creuse et affluents »
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Hirondelle rustique

Colchiques entre Verneuil et 
Lourouer

Bruyère cendrée et ajonc nain 
(Ste Sévère)
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Ambroisie au bord de la RD 69

Écrevisse américaine, écrevisse de Californie
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Le rôle intégrateur de la trame verte et bleue
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Les impacts prévisibles du changement climatique en France
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